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LUETTELO SELOSTUKSEN LIITEASIAKIRJOISTA

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)

Asemakaavan seurantalomake

Lahdeaineistoon seka tehtyihin selvityksiin ja suunnitelmiin on mahdollisuus tutustua
asemakaavoituksessa.

Kansikuva: Valokuva. Nékymd Péijdnteelle osoitteesta Teletie 1, marraskuu 2025
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Opaskartta ja ilmakuva. Suunnittelualueen viitteellinen rajaus

Asemakaavan muutos koskee 81. kaupunginosan korttelin 216 tontteja 2 ja 3 seka katualuetta.

Asemakaavan muutoksella muodostuu 81. kaupunginosan korttelin 216 tontit 4 ja 5 seka katu- ja
virkistysaluetta.

Muutoksen kohde sijaitsee Korpilahden aluekeskuksessa, noin 28,0 kilometrin paassa Jyvaskylan
keskustasta. Muutos kasittaa Korpilahdentien, Martinpolun ja Teletien valissa sijaitsevan yleisten
rakennusten korttelin ja edella mainittujen katujen osia.

Sitova tonttijako hyvaksytaan asemakaavan yhteydessa.

12 THVISTELMA ASEMAKAAVASTA

Korttelissa olleet yleiset rakennukset on purettu. Asemakaavan muutoksella ratkaistaan korttelin
uusi kayttotarkoitus. Kortteliin tutkitaan joustavasti asumista ja palveluasumista.

Uuden rakentamisen tulee olla rakennettuun ymparistd6n mittasuhteiltaan ja materiaaleiltaan sopivaa.
Kortteliin osoitetaan puurakentamista.



1.3 KAAVAPROSESSIN VAIHEET

Aloitusvaihe

e Kaavamuutos kuulutettiin vireille sanomalehti Keskisuomalaisessa 3.2.2026. Osallisille lahetettiin kirje.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) lisattiin kaavan verkkosivulle.
e Aloitusvaiheen asukastilaisuus jarjestettiin 11.2.2026

Luonnosvaihe

Ehdotusvaihe

Hyvaksymisvaihe

1.4 KAAVAN LAATIJA

Jyvaskylan kaupunki
Kaupunkirakennepalvelut
Kaupunkisuunnittelu
Asemakaavoitus

Postiosoite: PL 233, 40101 Jyvaskyla
Kayntiosoite: Hannikaisenkatu 17

Valmistelija ja suunnittelija
Henriikka Keskinen
kaavoitusarkkitehti

050 4423 691
henriikka.keskinen[a]jyvaskyla.fi



2 TAVOITTEET

21 SUUNNITTELUN TARVE JA KAYNNISTAMINEN

Korpilahdentien varrella sijaitsevassa korttelissa olleet yleiset rakennukset on purettu 2010- ja 2020-
luvun vaihteessa. Kaavamuutoksella ratkaistaan korttelin uusi kdyttétarkoitus. Asemakaavan
muutoksella vastataan asumisen ja palveluasumisen tarpeisiin.

Asemakaavan muutos on kaynnistynyt Jyvaskylan kaupungin aloitteesta.

Kohde on kaupungin kaavoitusohjelmassa nimella Teletie ja Martinpolku.

22 TAVOITTEET

Asemakaavoituksen yleistavoitteena on terveellisen, turvallisen ja viihtyisdn asuinymparistén
muodostaminen. Liikkumisymparistdn tulee olla esteetdn ja ikaystavallinen.

Asemakaavan muutoksella pyritdan monipuolistamaan Jyvaskylan asuntotarjontaa seka elavéittdamaan
Korpilahden aluekeskuksen itaosaa. Kortteliin tutkitaan joustavasti asumista ja palveluasumista.
Muutos mahdollistaa asukasmaaran lisdyksen rakentamisen ensisijaisella kohdentamisvydhykkeelld.

Kaavamuutoksen tavoitteena on yhdyskuntarakenteen eheyttdminen ja palveluverkon kehittaminen.
Kaavamuutoksen tydpaikkavaikutus on mydnteinen tai neutraali.

Uuden rakentamisen tulee olla rakennettuun ymparistd6n sopivaa ja kulttuurihistorian huomioivaa.
Asemakaavalla tulee joko kannustaa tai ohjata puurakentamiseen. Asemakaavan muutos on
kaupunkikuvallisilta vaikutuksiltaan kohtalainen tai merkittava. Nakymien avautuminen asunnoista
maisemallisesti paikallisesti arvokkaalle Pappilanpellolle ja edelleen Paijanteelle on suunnittelun
|lahtokohta. Ks. kaavaselostuksen kansikuva.

Liikkenneoloihin tavoitellaan vahaisia parannuksia laajentamalla katualueita. Martinpolun jalankululle ja
pyorailylle varattu osuus huomioidaan asemakaavassa.



3 LAHTOKOHDAT

31 SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

311 ALUEEN YLEISKUVAUS

Kuvakappaus Jyvaskyldn kaupkima//ista (Sova 3D). Lahtétilanne

Pinta-alaltaan noin 2,6 hehtaarin kokoinen suunnittelualue on Jyvaskylan kaupungin omistuksessa.

Suunnittelualue sijaitsee maelld, jonka laki on melko tasainen. Noin puolet alueesta on sorapinnalla.
Maasto viettaa jyrkasti lounaaseen, jossa kasvaa suurin osa suunnittelualueen puista. Maen laelta
avautuu nakyma Paijanteen rantaan ulottuvalle Pappilanpellolle.

Suunnittelualueella sijainneet yleiset rakennukset on purettu tarpeettomina. Taustalla ovat
palveluverkon ja yhdyskuntatekniikan muutokset.

312 RAKENNETTU YMPARISTO

Osoitteessa Teletie 1 sijainneet Teletalon rakennukset purettiin vuonna 2019. My6s osoitteessa
Martinpolku 28 toimineen Kultaniityn paivakodin rakennus purettiin 2010-luvun ja 2020-lukujen
vaihteessa. Suunnittelualueella ei ole 1dht6tilanteessa rakennuksia.

Lahiymparistdn rakennuskanta koostuu padasiassa erillisista ja kytketyista pientaloista.
Suunnittelualueen luoteispuolella on kolme- tai neljakerroksisia kerrostaloja ja pohjoispuolella
Korpilahden toimintakeskus seka Peltolan ja Niittykummun ryhmakodit kehitysvammaisille.
Toimintakeskusrakennus on postmodernistinen. Se on luokiteltu paikallisesti arvokkaaksi.



Valokuva. Korpilahden toimintakeskus ndhtynd puretun péivakodin tontilta, toukokuu 2022

Suunnittelualueen pohjoispuolella sijaitsee Yla-Niittysen pihapiiri, joka on maakunnallisesti arvokas
kohde. Paarakennus on harjakattoinen hirsihuvila vuodelta 1853.

Lahistolla sijaitseva, Korpijoen vuonna 1874 rakennettu mylly on myds luokiteltu maakunnallisesti
arvokkaaksi rakennetun kulttuuriympariston kohteeksi.

Valokuva. Yla-Niittysen julkisivua néhtynd Martinpolun katualueelta, toukokuu 2022



Valokuva. Teletien 1 tontti, toukokuu 2022

Valokuva. Martinpolun jalankululle ja pyérdilylle varattu osuus, marraskuu 2025



Kortteliin on kolme ajoneuvoliittymaa, joista kaksi Teletielta ja yksi Martinpolulta. Martinpolulla on
toimintakeskuksen kohdalla sallittu vain jalankulku ja pyoraily.

Suunnittelualueella ei ole havaittu ympadristohairioita. Tieliikenteen melun hairitseva vaikutus
(valtioneuvoston ohjearvot ylittdva melu) ulottuu vain tonttien alaosaan, eika nain ollen ohjaa
maankayttoa.

Tontteja rasittaa jatevesiverkon runkoviemari ja talousvesiverkon jakelujohto. Tonteilla on runsaasti
purettavia romukaapeleita, kuten telekaapeleita ja tarpeettomaksi jaanyt kaukolamman liittymaputki.

Suunnittelualueen rakennukset on mahdollista liittda olemassa olevaan kunnallistekniikan verkkoon.

Yleisten rakennusten korttelia taytyy pienentaa kaikilta sivuiltaan katualueiden eduksi, jotta kadun
kuivatusrakenteet, katuvalot ja -kaapelit saadaan jaamaan kokonaisuudessaan katualueen puolelle.

Valokuvat. Hulevesien kertyminen tonttien alaosaan. Nédkymdt Korpilahdentieltd, marraskuu 2025

Valokuva. Ndkymd Korpilahdentieltd Péijdnteelle, marraskuu 2025



Korpilahdentien etelapuolella sijaitseva pelto, nimeltadn Pappilanpelto, on paikallisesti maisemallisesti
merkittava kohde. Maisemallisten arvojen sailyttdmiseksi maisema tulisi pitaa avoimena.
Yksityisomistuksessa olevalla pellolla on lisaksi kiintea kivikautinen muinaisjaanne.

313 LUONNONYMPARISTO

Suunnittelualueen pohjoispuolella on rakennusten valiin jaavia, pienia virkistysalueita. Ne jaksottavat
pihapiireja ja muodostavat viheryhteyksia. Viheryhteyksia katkovat kuitenkin kadut. Suunnittelualueen
etelapuolella oleva, laajempi virkistysalue on Pappilanpelto. Peltoa viljelldadn Iahtétilanteessa. Siihen
kuuluu retkeily- ja loma-alueeksi kaavoitettu osa.

Alueen maaston pinnanmuodostus on makista ja kumpuilevaa. Se laskee Pappilanpellolle ja edelleen
Paijanteelle pain. Korttelin maastoa on muokattu pengertamalla rakentamista varten seka purkutdiden
yhteydessa tehdyin kaivuin. Suunnittelualueen maapera on karkeaa hietaa.

Suunnittelualueella ei ole havaittu erityisia luontoarvoja. Korttelin puustoisella osalla on harvassa
kasvavaa lehtipuustoa, padasiassa nuorta rauduskoivua, ja kadun varressa pienehkdja pihlajia. Maella
on yksittaisia havupuita.

Alueella ei ole havaittu huomionarvoisia lajeja (tarkistettu Laji.fi -tietojarjestelmasta 10.3.2026).

Suunnittelualueella tai sen Iahiymparistdssa ei sijaitse luonnonsuojelukohteita.

Valokuvat. Korttelin ldnsiosan puustoa, marraskuu 2025

10



314 MAANOMISTUS

Asemakaavan muutosalueen maanomistaja on Jyvaskylan kaupunki.

3.2 SUUNNITTELUTILANNE

321 KAAVA-ALUETTA KOSKEVAT SUUNNITELMAT, PAATOKSET JA SELVITYKSET

Valtakunnalliset alueiden kaytén tavoitteet (VAT)

Uudistetut valtakunnalliset alueidenkaytttavoitteet ovat tulleet voimaan 1.4.2018 ja ne korvaavat
aiemmat, vuosina 2000 ja 2008 tehdyt paatokset valtakunnallisista alueidenkayttdtavoitteista.

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet jakautuvat viiteen kokonaisuuteen:

e Toimivat yhdyskunnat ja kestava liilkkuminen

e Tehokas liikennejarjestelma

e Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

e Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparist® seka luonnonvarat
e Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Maakuntakaava

Alueella on voimassa maakuntavaltuuston 1.12.2017 hyvaksyma Keski-Suomen maakuntakaava.
Se on tullut voimaan 26.1.2018. Korpilahti on maakuntakaavassa kunta- ja palvelukeskus.

Suunnittelualue sijaitsee kulttuuriymparistdn vetovoima-alueella ja Pohjois-Paijanteen maakunnallisesti
merkittavassa kulttuuriymparistossa.

Suunnittelualueen lahistélla on kolme maakunnallisesti arvokasta rakennetun kulttuuriymparistén
kohdetta: Yl&-Niittysen pihapiiri, Korpijoen mylly ymparistéineen ja vanha pappila.

Yleiskaava

Jyvaskylan kaupungin yleiskaavan on hyvaksynyt kaupunginvaltuusto 10.11.2014 ja se on tullut voimaan
25.11.2016. Yleiskaava on oikeusvaikutteinen.

Korpilahden keskusta on yleiskaavassa aluekeskus. Aluekeskuksen toiminnat tukeutuvat helposti
saavutettavaan joukkoliikenteeseen, laadukkaisiin pydrailyreitteihin ja kavelyyn. Korpilahdentiella
kulkee pydrailyn aluereitti.

Suunnittelualue sijaitsee rakentamisen ensisijaisella kohdentamisvydhykkeellg, jolla tehokas,
mutta ymparistéonsa sopiva uudis- ja tdydennysrakentaminen on erityisen suotavaa.

Pappilanpellolla on kiintea kivikautinen muinaisjaannds (Museoviraston kohde 277010020 Paivaranta).

11



KORPILAHTI

¢ Kokkornaki

16

A
(@]
Q
8 2
u‘v m
=1
(o]
>
-
®

Saukonsaari

5 Uimar
Alkio-

X 2% opisto

Ote Jyvdskylén kaupuhgin y/eiskaa{)asta. Kartta 5, Kulttuuriympdristén vaaliminen
Voimassa olevat asemakaavat
Korttelin 216 molemmat tontit on kaavoitettu yleisten rakennusten korttelialueeksi (Y).

Tontilla 2 on voimassa vanhempi, vuonna 1984 hyvaksytty Kirkonseudun rakennuskaavan muutos.
Tontin suurin sallittu kerroslukumaara on Il ja tehokkuus (e) 0,30.

Tontilla 3 voimassa oleva asemakaava on hyvaksytty vuonna 1998. Rakennusoikeus maaraytyy

tehokkuusluvun (e) 0,22 mukaan. Suurin sallittu kerroslukumaara on % |, jossa vajaa kerros sijaitsee
alarinteessa.
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Ote ajantasa-asemakaavasta ja muutosalueen viitteellinen rajaus. Ei mittakaavassa

Léahiympariston kaavatilanne

Pappilanpellolla on puistoaluetta ja Kunnantie-niminen katualueen varaus. Suunnittelualueen
ulkopuolelle jgdva vanha pappila toimi Korpilahden kunnantalona 1950-1970-luvuilla.

AVOin kaupunkiymparisté -politiikka (Jyvaskylan kaupunginvaltuusto 30.9.2019)

Politiikka sisaltaa periaatteet kaupunkiympariston suunnitteluun ja rakentamiseen koskien erityisesti
arkkitehtuuria, viherymparista ja osallistumista. Periaatteet ovat nivottu kolmeen teemaan:

e Aaltojen lailla rakennamme kaupunkiymparistéa ihmislaheiseksi, huomioimalla maiseman ja historian
arvot uudisrakentamisessa seka teemme laadusta ymmarrettavaa.

e Viihtyisdksi koko kylan voimin paasemme luontopohjaisin ratkaisuin, ihmisia liikuttavalla ja hyvinvointia
luovalla ymparistolla seka avaamalla kaupunkisuunnittelua asukkaille.

e Oppien, tehden, unelmoiden luomme tulevaisuutta rohkeilla kilpailuilla ja kunnianhimoisilla kokeiluilla,
ideoimalla yhdessa ja kannustamalla toisiamme parempaan.

13



Resurssiviisas Jyvaskyla 2040 -ohjelma (Jyvaskylan kaupunginvaltuusto 31.10.2022)

Ohjelmaa toteuttamalla Jyvaskyla pyrkii olemaan resurssiviisausvisionsa mukaisesti paastoton,
jatteetdn ja ylikulutukseton kestavan hyvinvoinnin kaupunki vuonna 2040 seka hiilineutraali vuonna
2030. Ohjelma toteuttaa kaupunkistrategiaa 2022-2025 ja toimii Resurssiviisas kaupunki
-strategiakarjen toimenpideohjelmana. Resurssiviisas Jyvaskyla 2040 -ohjelma rakentuu seitsemasta
teemasta. Asemakaavoituksen kannalta ohjelman merkittdvimmat teemat ovat:

e kestava yhdyskuntarakenne ja vahahiilinen rakentaminen

e ilmastokestava liikennejarjestelma

e ilmastonmuutoksen vaikutuksiin varautuminen ja sopeutuminen
e viihtyisa ja monimuotoinen ymparistd

Alueelle laaditut selvitykset ja suunnitelmat

Kulttuuriymparistoselvitys, 2025, Jyvaskylan kaupunki

Jyvaskylan kaupungin meluselvitys 2022, WSP Finland Oy

Jyvaskylan modernin rakennusperinnon inventointi 2012-2014, Keski-Suomen museo

Korpilahden keskustan ja lloniemi-Raspio- alueiden taydennysinventointi, 2008, Keski-Suomen museo

Keski-Suomen museon ja Museoviraston inventoimat kohteet (kohdekorttien nimet):

e Aluekokonaisuus Korpilahden Pappilanpelto
e Aluekokonaisuus Vanha Hameentie ja vanha valtatie 4 Korpilahden keskustan alueella
e Kohde 277010020 Paivaranta (kiinted muinaisjaannos)
e Kohde Korpilahden toimintakeskus
e Kohde Kultaniityn paivakoti (purettu)
o Rakennus Kultaniityn paivakoti (purettu)
o Rakennus Kultaniityn paivakoti viipalerakennus (purettu)
o Rakennus Kultaniityn paivakodin pihavarastot (purettu)
o Rakennus Kultaniityn paivakodin jatekatos (purettu)

e Kohde Niittynen, Yla-Niittynen

14



4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

41 ALOITUSVAIHE

Asemakaavan muutos kuulutettiin vireille sanomalehti Keskisuomalaisessa 3.2.2026.
Osallisille 1ahetettiin kirje. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma lisattiin kaavan verkkosivulle.

Korpilahden yhtenaiskoulun ruokasalissa, osoitteessa Kokkotie 20, jarjestettiin 11.2.2026
kaavapaivystys, jossa paasi tutustumaan vapaasti Korpilahdella vireilla oleviin asemakaavoihin,
osayleiskaavoihin seka Jyvaskylan yleiskaavaan 2050. Tilaisuudessa esiteltiin Teletien 1 ja
Martinpolun 28 kaynnistyvaa asemakaavan muutosta, nimeltaan "Teletie 1”. Tilaisuudesta uutisoitiin
sanomalehti Keskisuomalaisessa 13.2.2026 ja Korpilahti-lehdessa 17.2.2026.

42 LUONNOSVAIHE

421 KAAVALUONNOKSEN VALMISTELU

Kaupungin kaavoitusohjelmassa useina vuosina olleeseen kohteeseen on laadittu asemakaavoituksen
toimesta useita luonnoksia, joista on poimittu alle yksi esimerkki. Luonnoksissa on tutkittu asumisen
ratkaisuja, kuten kytkettyja ja erillisia pientaloja.

Aluekeskukseen sopiva, riittavan tehokas maankaytto ei toteudu omakotitontteja sisaltavassa
kaavaratkaisussa ilman uutta tonttikatu tai rinteeseen rakentamista. Suunnittelualueen olosuhteet,
kuten maastonmuodot ja korttelin muoto, ohjaavat kytkettyjen pientalojen ratkaisuun, jossa tontit ovat
suuria ja niille voidaan sijoittaa useita asuntoja ja asuinrakennuksia.

Asemakaavoituksen kdynnistaminen on lykkaantynyt, silla kytkettyjen pientalojen tonteille ei ole

arvioitu olevan sijainnissa riittavasti kysyntaa. Asemakaavaluonnoksen laadinnan lahtékohdaksi onkin
otettu asumisen yhdistaminen palveluasumiseen. Kaavaratkaisun tulee olla joustava ja vastata
kaupungin muuttuneisiin ja muuntuviin tarpeisiin.

Havainnekuva. Kytkettyjen pientalojen konsepti (arkkitehtiopiskelija Venla Leppdld 2022)

15



Maastoleikkaus. Kytkettyjen pientalojen konsepti (arkkitehtiopiskelija Venla Leppdld 2022)

Rakennusalojen asettelussa tontille on huomioitu ndkymien muodostuminen olemassa olevista ja
uusista asunnoista. Alla olevassa kuvasarjassa on tutkittu nakymaa Martinpolulta Pappilanpellon
suuntaan.

Ensimmaisessa kuvassa nakyvat korttelissa olleet yleiset rakennukset: kuvan oikeassa laidassa
Kultaniityn paivakoti ja vasemmalla Teletalon rakennukset.

Toisessa ja kolmannessa kuvassa on esitetty lIahtétilanne, jossa yleiset rakennukset on purettu ja
kortteli on sorapinnalla.

Neljdnnessa kuvassa on esitetty tutkielma asemakaavaluonnoksen mukaisesta uudisrakentamisesta.
Esimerkkiratkaisussa pysakdimispaikat rakentuvat Martinpolun laitaan, liittymien ldheisyyteen.
Rakennukset sijaitsevat etaammalla Yla-Niittysen paarakennuksen edustalta ja reunustavat korttelin
lapi muodostuvaa nakymaa. Korttelin keski- ja takaosaan muodostuu istutettuja piha-alueita. Tontilta
voidaan kaataa yksittaisia puita néakyman avaamiseksi. Korttelin sdilytettava puusto jaa kuvan
ulkopuolelle osoitetulle lahivirkistysalueelle seka katualueiden laidoille.

Havainnekuva kaupunkimallista (Sova 3D). Yleiset rakennukset ennen purkua
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Valokuva. Lahtétilanne, toukokuu 2022

Havainnekuva kaupunkimallista (Sova 3D). Tutkielma
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Ensimerkkiratkaisun nékymadlinjojen analyysi

Rakennusalojen sijoituksen ja sommittelun lahtékohtana on ollut keskeisen nakymalinjan
muodostaminen korttelin 1api. Maakunnallisesti arvokkaan YIa-Niittysen kohteen ja maisemallisesti
arvokkaan Pappilanpellon valistd nakymalinjaa ei saa estaa kokonaan rakennuksin tai rakennelmin.

Rakennusten massoittelun keinoin, esimerkiksi vuorottelemalla yksi- ja kaksikerroksisuutta,
voidaan maksimoida uusista asunnoista muodostettavat pelto- ja jarvinakymat.

Asemakaavaluonnos kasitelldan kaupunkirakennelautakunnan kokouksessa 29.4.

422 LUONNOSVAIHEEN PALAUTE JA VASTINEET SEKA HUOMIOON OTTAMINEN
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43 EHDOTUSVAIHE

431 KAAVAEHDOTUKSEN VALMISTELU

Mahdolliset lisaselvitykset ja -suunnitelmat
Asemakaavaluonnokseen nahtavillaolon jalkeen tehdyt muutokset

Kasittely kaupunkirakennelautakunnassa

4.3.2 EHDOTUSVAIHEEN PALAUTE JA VASTINEET SEKA HUOMIOON OTTAMINEN

4.4 HYVAKSYMISVAIHE

Mahdollinen kasittely kaupunkirakennelautakunnassa

Kasittely kaupunginhallituksessa ja kaupunginvaltuustossa
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

51 KAAVARATKAISUN YLEISKUVAUS

iy

Havainnekuva kaupunkimallista (Sova 3D), johon on upotettu kohteen yksinkertaistettu 3D-malli

Kaavaratkaisu mahdollistaa muutamia eri toteutusvaihtoehtoja, kuten asuinrakentamista tai
palveluasumisen ja asumisen yhdistamisen. Kaavaselostuksen havainnekuvissa esitettyyn ratkaisuun
kuuluu viitteellinen yksikerroksinen palveluasumisen yksikkd. Rakennukset voidaan toteuttaa kokonaan
tai osittain kaksikerroksisina, jolloin piha-alueita sdastyy enemman istutuksia ja ulko-oleskelua varten.

511 MITOITUS

Asemakaavan muutosalueen pinta-ala on noin 2,6 hehtaaria mukaan lukien katualueet.

Asemakaavaluonnoksessa esitetdan 900 kerrosalaneliometria (k-m?) asuinpientalojen rakennusoikeutta
ja 1500 kerrosalanelidmetria asuin-, liike-, toimisto- ja yleisten rakennusten rakennusoikeutta.
Korttelissa oli Iahtotilanteessa 3 370 kerrosalaneliometria yleisten rakennusten rakennusoikeutta.
Rakennusoikeuden muutos on -970 kerrosalaneliometria.

Korttelin 216 pinta-ala pienenee katualueiden laajentamisen ja lahivirkistysalueen muodostamisen
myo6ta 13 390 nelidmetrista 9 962 neliometriin. Rakentamisen tehokkuus (e ) kasvaa tontilla 4 ajantasa-
asemakaavan mukaisesta 0,22:sta 0,27:an ja vahenee tontilla 5 0,3:sta 0,2:en. Korttelialueiden uusi
keskimaarainen rakennustehokkuus on e=0,24, joka vastaa tyypillista erillispientaloalueen tehokkuutta
kaupungissa (ei haja-asutusalue).

Pinta-aloihin perustuvat laskennalliset arviot vaestomaaran lisayksesta on esitetty luvussa
5.4.1 Kaavan vaikutukset.
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51.2 PALVELUT

Asemakaavan muutoksella vastataan palveluasumisen tarpeeseen.

Suunnittelualueen lahiymparistdssa on kehitysvammaisten palveluita: Korpilahden toimintakeskus seka
Peltolan ja Niittykummun ryhmakodit. Kaupunki arvioi sijainnin soveltuvuutta eri erityisryhmille, kuten
kehitysvammaisille tai ikdantyneille, suunnittelun edetessa. Palveluasumisen yksikén kokoa voidaan
tarkistaa hoitajamitoituksen ja palveluverkon muuttuvien tarpeiden mukaan.

Kaavamuutos mahdollistaa muutamien tydpaikkojen muodostumisen tai siirtymisen kaytdsta
poistuvista palveluasumisen yksikoista.

Suunnittelualue tukeutuu ensisijaisesti Korpilahden kaupallisiin palveluihin.

52 ALUEVARAUKSET

521 KORTTELIALUEET

Asuinpientalojen, rivitalojen ja kytkettyjen pientalojen korttelialue AP

Korttelialueelle voi rakentaa kytkettyja puurakenteisia pientaloja. Asunnot voivat olla kaksikerroksisia ja
sisdisilla portailla varustettuja. Asuntoja ei saa sijoittaa paallekkain. Rakennuksista muodostuva
kokonaisuus voi olla monimuotoinen arkkitehtonisen mielenkiinnon ja asumisviihtyvyyden liséamiseksi
seka nakymien muodostamiseksi maisemallisesti paikallisesti arvokkaalle Pappilanpellolle.

Mahdolliset autosuojat tulee sijoittaa rakennusalalle, esimerkiksi sen luoteislaitaan. Henkildautojen
pysakoimispaikka ja pyorapysakadinti voidaan sijoittaa rakennusalan ulkopuolelle.

Korttelialuetta rasittavat maanalaisten johtojen varaukset. Johtojen sijainti tulee huomioida istutettavan
alueen viherrakentamisessa. Myds muualla kuin istutettavalla alueella olevat piha-alueet tulee istuttaa,
kun niita ei kayteta lilkennealueina.

Asuin-, liike-, toimisto- ja yleisten rakennusten korttelialue ALY-1
Korttelialueelle saa sijoittaa rakennetun ymparistdon mittasuhteisiin sopivia asuinrakennuksia.

Yleisten rakennusten vaihtoehdossa alueelle saa sijoittaa esimerkiksi palveluasumista, paivakodin tai
muita lahipalvelutiloja toimistoineen.

Rakennuksen tai rakennusten sovittamista ymparistdon ohjaavat rakentamistapamaaraykset.
Rakennelmilla ei saa estaa Martinpolulta muodostuvia nakymia korttelin lapi.
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522 MUUT ALUEET

Katualue

Katualueita on laajennettu siten, etta katujen kuivatusrakenteet, katuvalot ja niiden kaapelit sijaitsevat
jatkossa kokonaisuudessaan katualueiden puolella. Hulevesien hallinta tulee hoitaa tonteilla. Hulevesia
ei saa johtaa katuojiin.

Martinpolun jalankululle ja pyoérailylle varattu osuus on lisatty asemakaavaan toteutuman mukaisesti.

5.3 KAAVARATKAISUN PERUSTELUT

Asemakaavaehdotus toteuttaa valtakunnallisia alueidenkaytdn tavoitteita seka Jyvaskylan kaupungin
oikeusvaikutteisen yleiskaavan tavoitteita. Muutosalue sijaitsee yleiskaavassa Korpilahden
aluekeskuksen itdosassa. Aluekeskuksen tulee olla:

Asuntokannaltaan ja toiminnoiltaan monipuolinen kaupunginosan keskus, ... Alueen
taydennysrakentamisen tulee tukeutua olemassa olevaan kulttuuriympdristdon ja siind tulee ottaa
huomioon moderni rakennusperinté. Suunnittelussa tulee edistdd muiden tavoitteiden ohella
viihtyisié ja turvallisia oleskelu-, kavely-, pyordily- ja joukkoliikenneympdristojé.

Korpilahden keskusta kuuluu rakentamisen ensisijaiseen kohdentamisvydhykkeeseen, jolla tehokas ja
ymparistéonsa sopiva uudis- ja tdydennysrakentaminen on erityisen suotavaa.

Kaavaratkaisu on myos Asumisvision 2035 tavoitteiden mukainen:

Kéynnissé oleva vdestérakenteen muutos, kuten ikéddntyminen, perhekoon pieneneminen, perheiden
monimuotoistuminen, syntyvyyden véheneminen ... heijastuvat myG6s asumiseen ja sen tarpeisiin.
Muutos haastaa kehittdmddn uusia asumisen vaihtoehtoja. Aikaa kestévd asuminen huomioi ndmé
tulevaisuuden moninaistuvat asumisen tarpeet ja muuntojoustavuuden, jotta kaupungin
asuntokanta on pitkéikéistd jo elinkaarensa aikana tarvittaessa myéds muunneltavaa.

Uuden rakentamisen rinnalla pidémme huolta olemassa olevien asuinalueiden elinvoimaisuudesta
tdydennysrakentamisen keinoin seké panostamalla asuinalueiden viihtyisyyteen, laatuun,
ikéystavillisyyteen ja esteettémyyteen.

Luomme edellytyksid toteuttaa asumista tukevia palveluita...

Edistdmme puurakentamista sekd muuta vahdpddstéistd rakentamista kaavoituksen ja
tontinluovutuksen keinoin...

Otamme huomioon sédn ddri-ilmiot kaavoituksessa. Hulevesien hallinnassa suosimme vihredn
infrastruktuurin keinoja, lisGdmme kaupunkivihredd ja edistdmme kaupunkiviljelyd.
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5.4 VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

5.4.1 KAAVAN VAIKUTUKSET

Suunnittelualueen kayttétarkoitus muutetaan asumista, palveluasumista, julkisia lahipalvelutiloja seka
liike- ja toimistotiloja mahdollistavaksi. Yleisten rakennusten korttelissa on aikaisemmin ollut paivakoti
ja yhdyskuntatekniikkaa palvelevia rakennuksia. Kaavalliset vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen
ovat lievia. Rakennusoikeuden maara vahenee alle kolmanneksella. Tosiasialliset vaikutukset
lahiymparistéon ovat kohtalaisia, silla korttelissa olleet rakennukset ovat olleet purettuina jo joitakin
vuosia. Yhdyskuntarakenne eheytyy ja tiivistyykin paikallisesti, mikali korttelin rakennukset toteutuvat
asemakaavan mukaisesti.

Vaikutukset rakennettuun ymparistéén, kaupunkikuvaan ja maisemaan ovat kohtalaisia tai
merkittavia. Vaikutuksia lievennetaan sovittamalla uusi rakentaminen mittasuhteiltaan ja
materiaaleiltaan rakennettuun ymparistéon. Kattomuotona on harjakatto ja julkisivumateriaalina
peittomaalattu puu.

Kaupunkikuvallisia ja maisemallisia vaikutuksia on tutkittu Sova 3D-kaupunkimallin avulla, johon on
mallinnettu uudisrakennukset esimerkinomaisesti. Havainnekuvia on esitetty kaavaselostuksessa.

Uusista asunnoista on mahdollista muodostaa pitkia nakymia Pappilanpellolle, ja jopa Paijanteelle
saakka. Nakyma Pappilanpellolta muuttuu vastaavasti uuden rakentamisen myéta. Uudisrakentaminen
vaikuttaa my6s Korpilahdentien ja Martinpolun katukuvaan. Puustoisena sailyva |ahivirkistysalue ja
hillitty kerroslukumaara kuitenkin lieventavat maisemallisia vaikutuksia.

Vaikutukset luontoon ovat lievia ja mydnteisia tai neutraaleja. Uusi rakentaminen osoitetaan niille
korttelin osille, jotka ovat lahtétilanteessa sorapinnalla. Korttelin puustoinen osa kaavoitetaan
lahivirkistysalueeksi. Uusia istutettuja alueita muodostuu.

Vaikutukset liikenteeseen ja teknisen huollon jarjestamiseen ovat lievia. Liilkenteen maara lisaantyy
paikallisesti, vaikuttaen ensisijaisesti Teletiehen ja Martinpolkuun korttelin kohdalla. Ajoneuvoliikenne
Jussinpolun suuntaan ei lisddnny kaavamuutoksen mydéta, silla Martinpolun jalankululle ja pyorailylle
varattu osuus vahvistetaan asemakaavassa toteutuman mukaisesti. Liikenteen lisaantyminen
Korpilahdentiella, joka on kokoojakatu ja Korpilahden keskustan paavayla, jaa lahes
huomaamattomaksi.

Hulevesien hallintaan kiinnitetddn huomiota muuttamalla korttelin rajoja katualueiden eduksi siten,
etta kadun kuivatusrakenteet jadvat kokonaan katualueen puolelle. Korttelialueille maaritelldan uudet
huleveden hallinnan maaraykset.

Vaikutukset eri vaestoryhmien toimintamahdollisuuksiin lahiymparistéssa seka sosiaalisiin
oloihin ovat kohtalaisia tai paikallisesti merkittavia. Vaestomaara lisdantyy enintdan noin 45-50
asukkaalla vaihtoehdossa, jossa koko kortteli toteutuu asuinrakentamisena. Asuinpientalojen
korttelialueen asukasmaara on laskennallisesti enintdan noin 15-20 ja palveluasumisen
asiakaspaikkojen maara enintaan noin 30-35. Arviot ovat alustavia.

Vaikutukset palveluihin ja tydpaikkoihin ovat lievia tai kohtalaisia riippuen palveluasumisen yksikén
toteutumisesta. Kaavaluonnoksessa esitetty yksikké on kooltaan maltillinen.
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Rakentamisen vaikutuksia ilmastoon lievennetaan tukemalla kestavan ja ehean yhdyskuntarakenteen
kehittymista, vahahiilista rakentamista ja uusiutuvia energiamuotoja. Kaavaratkaisusta on tehty
paastdlaskelmia Planect-tyokalulla.

Martinpolulta Korpilahden keskustaan pdin. Oikealla ndkymad Péijdnteentieltd kortteliin

Havainnekuva kaupunkimallista (Sova 3D), johon on mallinnettu rakennusten hahmoa. Nikymé Korpilahdentieltd seké
Martinpolulta, Korpilahden keskustan suunnalta, kortteliin

Paastolaskelmat

Laskelmat on laadittu Planect vahahiilisyyden arviointitydkalulla (Sitowise Group Oyj).

Kaavioiden virien selitteet

Tummansininen Esirakentaminen
Vaaleansininen Infra ja yleiset alueet
Vihred Rakennukset ja tontit
Punainen Maaperd ja kasvillisuus
Keltainen Liikenne

Violetti Energia
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Hiilijalanjdljen osat

16 %

55 %

5%
@ Esirakentaminen @@ Rakennukset ja tonfit @ Maapera ja kasvillisuus Liikenne () Energia

Hiilijalanjdljen jakauma prosenttiosuuksina (%)

Rakennukset ja tontit - 55 % osuus kokonaispddstéistd
Liikenne - 23 %

Energia - 16 %

Maaperi ja kasvillisuus - 5 %

Esirakentaminen - 0-1 %

Esirakentamisen osuus on pieni, silla korttelissa ei ole purettavia rakennuksia. Kohteen
rakennettavuuden arvioidaan olevan hyva. Kaivuutdista aiheutuvat maamassat voidaan mahdollisesti
kayttaa hyvaksi korttelin muiden osien maanrakennuksessa. Rakentamisen vaikutus maaperaan ja
kasvillisuuteen on verrattain vahainen.

Liilkenteen osuus on verrattain suuri, silld kohde ei sijaitse arviointitydkalun mukaan kaupunkiseudulla.
Liikenne tukeutuu paljolti autoiluun. Myds korttelialueen kayttoétarkoitus vaikuttaa ajoneuvoliikenteen
maaraan ja laatuun. Palveluasuminen tuottaa henkildkunnan liikkenteen lisaksi huolto- ja asiakasliikennetta.

Tulosten yhteenveto
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Hiilidioksidiekvivalenttipddstét tonneina (t COze). Tulosten yhteenveto
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Hiilijalanjalki

Rakennukset ja tontit: noin 1700 t COe
Liikenne: noin 800-900 t CO.e

Energia: noin 400-500 t COze

Muut

Yhteensd: 3 033 t CO.e

Hiilikadenjélki
Rakennukset ja tontit: -1 252t COe

Tulosten yhteenveto
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90 O
@ Esirakentaminen Infra ja yleiset alueet () Rakennukset ja tontit () Maapera ja kasvillisuus Likenne (@) Energia

Hiilidioksidiekvivalenttipédstdt tonneina (kg CO.e / k-m?/ a). Tulosten yhteenveto suhteutettuna kerrosalaan
Hiilijalanjalki
Yhteensd: 25,3 kg CO,e / k-m?/a

Hiilikddenjélki
Yhteensd: -10,4 kg CO.e / k-m2/ a

Negatiivinen padstdarvo muodostuu rakennuksista ja tonteista, ja johtuu oletettavasti hiilivarastona
toimivista puurakennuksista.
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Tulokset vuositasolla
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@ Esirakentaminen (@ Infra ja yleiset alueet @) Rakennukset ja tontit (@) Maapera ja kasvillisuus Likenne (@ Energia

Hiilidioksidiekvivalenttipédstdt tonneina (t COze). Tulokset vuositasolla

Kaaviossa esitetaan eri paastélahteiden hiilidioksidiekvivalenttipaastot (t CO,e) vuosittain ajanjaksolla
2029-2079. Suurin osa paastdista, noin 1 300-1 400 t CO,e, aiheutuu rakentamistoista. Korjausten
aiheuttamat paastopiikit ovat arviolta noin 150-200 t COe.

Hiilensidonnasta aiheutuvan hyédyn arvoksi on esitetty noin -300 t CO.e.

Tulokset elinkaarivaiheittain
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Hiilidioksidiekvivalenttipddstét tonneina (t COze). Tulokset elinkaarivaiheittain

Elinkaarivaihe A - 1364t CO»e
Elinkaarivaihe B- 1526 t COe
Elinkaarivaihe C - 143 t CO5e
Elinkaarivaihe D - -1 252 t CO4e
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6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

61 TOTEUTUSTA OHJAAVAT JA HAVAINNOLLISTAVAT
SUUNNITELMAT

Havainnekuva kaupunkimallista (Sova 3D), johon on upotettu kohteen 3D-malli. Nékymé Pappilanpellolta

Asemakaavan toteutusta ohjaavat ensisijaisesti kaavakartan merkinnat ja maaraykset.

62 TOTEUTTAMINEN JA AJOITUS

Tonteilla on useita yleisten rakennusten purkamisen jalkeen romuksi jaaneita maakaapeleita,
kuten kaukoldamman liittymisjohto, pienjannitejohtoja ja telekaapeleita. Ne puretaan ennen uusien
liittymisjohtojen asentamista tai samassa yhteydessa.

Korttelin lapi kulkeva, jatevesiverkkoon kuuluva runkoviemari seka talousvesiverkon jakelujohto on
huomioitu asemakaavassa maanalaista johtoa varten varattuina alueen osina.

Asemakaavan toteuttaminen voi alkaa sen saatua lainvoiman. Kaupunki luovuttaa tontit. Toteutus on
padosin yksityisten toimijoiden vastuulla. Tontit voivat rakentua eri aikaan.
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6.3 TOTEUTUKSEN SEURANTA

Asemakaavan toteutumista seurataan yhteisty6ssa Jyvaskylan kaupungin asemakaavoituksen,
rakennusvalvonnan ja yhdyskuntatekniikan asiantuntijoiden seka muiden asiassa oleellisten
viranomaisten kanssa.

Toteutuksen seurannassa on erityisesti kiinnitettdva huomiota:
» rakennetun kulttuuriymparistdn arvojen sailymiseen
*» maisemallisten arvojen sailymiseen
» kaupunkikuvaan ja rakennusten arkkitehtuurin korkealaatuisuuteen
» hulevesien hallintaan tonteilla, katualueella ja niiden rajamaastossa
» kaivuumaan mahdolliseen hyddyntamiseen korttelin toisessa osassa tayttdmaana

= purettaviin kaapeleihin

Merkittavasti kaavan tavoitteista poikkeavista hankkeista on keskusteltava asemakaavoituksen
edustajien kanssa.
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7 KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

Kaupungin tyoryhma

Asemakaavoitus Henriikka Keskinen kaavoitusarkkitehti
Outi Hanninen suunnitteluassistentti
Yhdyskuntasuunnittelu ja
kaupunkiliikenne Mika Koliseva yleissuunnitteluinsin®ori
Anne Laita kaavoitusbiologi

30



AVOwz

KAUPUNKIYMPARISTO

Aaltojen lailla
Viihtyisaksi koko kylan voimin

Oppien, tehden, unelmoiden

AVQin kaupunkiymparisto -politiikka yhdistad ihmiset,
luonnoen ja arkkitehtuurin toimivaksi kokonaisuudeksi.
Tihtidmme sopusointuun ja elamyksellisyyteen,
ympariston ja ihmisten tarpeet huomioiden.
Yhdessad luomme tulevaisuuden Jyvaskylad —
arvoja, ymparistdd ja ihmist3 kunnioittaen.

www.jyvaskyla.fi/avoinkaupunkiymparisto

JYVAskyLA G
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